
 

 
 לארשיב הריד תשיכר תלוכי דדמ

 20181 ישילש ןועבר יאצממ
 

 :תויוחתפתהה ירקיע
 ןומימ רועישב לארשיב תעצוממ הריד תשיכרל אתנכשמ תאוולה ןיגב שרדנה עצוממה ישדוחה רזחהה -

 0.02% לש רועישב החינז הדירי( םילקש 8,450 לע דמועו םדוקה ןועברה ןמ ותמר לע ללככ רמש 70% לש
 תויוחתפתהה תניחבב .תוביצי לע תרמוש הז דדמ תמרש תופיצרב ישילש ןועבר והז .)םדוקה ןועברהמ
 טוריפ ואר( ישדוחה רזחהה דדמב הדירי הלח תורחא 5 -בו הילע הלח 5 -ב :דדמב תונחבנש םירעה 12 -ב
 .)'א קרפב

 ישדוחה םולשתהש ךכ( לארשיב תעצוממ םירדח העברא תריד שוכרל ידכב שרדנה עצוממה ימצעה ןוהה -
 ןורישעב תיב קשמ לש וטנ תעצוממה הסנכההמ 30% לע הלעי אל אתנכשמה תאוולה ןיגב ףטושה
 3.1%-כ לש רועישב הדירי ףקשמו םילקש 1,09,480 לע 2018 תנש לש ישילשה ןועברב דמוע )יעיבשה
 ןוהה .שרדנה ימצעה ןוהב הדירי הלח וקדבנש םירעה 12 ךותמ 9 -ב .2018 תנש לש ינשה ןועברל סחיב
 .)'ב קרפב טוריפ ואר( דקתשא ליבקמה ןועברב וכרעמ 7.7% -כב ךומנ שרדנה עצוממה ימצעה

 רכשב הילעמ הרקיעב תעבונ 2018 לש ישילשה ןועברב הריד תשיכרל תלוכיה ידדמב הנותמה הדיריה -
 .לארשיב הריד תשיכר תלוכי דדמב תונחבנש םירעה 12 -ב תורידה יריחמב הנותמ תעצוממ הדירימו

 :דדמה לע
 תונוש םירעב םירדח 4 תב הריד שוכרל תיבה יקשמ לש םתלוכי תא ןחוב לארשיב הריד תשיכר תלוכי דדמ
 םיסימה תושר ידי לע םימסרופמה ן"לדנה תואקסע ינותנ לש יטסיטטס חותינ לע ססבתמ דדמה .לארשיב
 לע תיבירה ינותנו הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה ידי לע םימסרופמה תיב יקשמ לש הסנכה ינותנ ,לארשיב
 .לארשי קנב ידי לע םימסרופמה תואתנכשמה

 תא בושיחב ללקשמ אוהש ךכב הריד שוכרל תלוכיה תא םיקדובה םירחא םילבוקמ םידדממ הנוש דדמה
 תלוכיה תא דדמה ןחוב ךכב .אתנכשמה תאוולה לע תשרדנה תיבירהו תיבה יקשמ תסנכה ,תורידה יריחמ
 .לעופב הריד םישכור תיבה יקשמ בור ובש ןפואל םאתהב הריד שוכרל תיבה יקשמ לש

 :םידדמ-תת ינשל קלוחמ דדמה

 שרדנש אתנכשמה תאוולה ןיגב ישדוחה רזחהה הבוג תא דדומ אתנכשמה לע ישדוחה רזחהה דדמ -
 רועישו החקלנ אתנכשמה םהבש םיאנתה ,שכרנש סכנה גוס לע תוחנה תחת ,תאז .תונושה םירעב
 .הרידה לש )LTV( ןומימה

 םהבש םיאנתה לע תוחנה תחת הריד תשיכרל שרדנה ימצעה ןוהה תא דדומ ימצעה ןוהה דדמ -
 תוחנהה לעו ובושיח ןפוא ,דדמה לע הבחרה .הסנכההמ אתנכשמה רזחה זוחאו החקלנ אתנכשמה
 .'ב -ו 'א םיחפסנב םיעיפומ וסיסבב תודמועש

                                                             
 תטיסרבינואב לוהינל הטלוקפב ריכב הצרמו ן"לדנה רקחל בורלא ןוכמ שאר ,רחש-ןב ינד ר"ד ידי לע בתכנ הז ריינ  1

 םסרפתמ דדמה .ביבא לת תטיסרבינוא ,לוהינל הטלוקפב ן"לדנה רקחל בורלא ןוכמב רקוח ,ןלוג ינור ר"דו ביבא לת
 םימדוק םינועבר לש דדמה ימוסרפ .2018 רבמבונב 18 :ריינה םוסרפ דעומ .טסילכלכ ןותיעה םע ףותישב ןועבר ידימ
 ./http://alrov.tau.ac.il -ב אוצמל ןתינ
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 2םייזכרמ םיאצממ
 

 ישדוחה רזחהה דדמ :I הריד תשיכר תלוכי דדמ .א

 אתנכשמה תאוולה ןיגב םלשל שרדנ תיב קשמש ישדוחה םולשתה הבוג תא דמוא ישדוחה רזחהה דדמ

 הרידה ךרעמ 70% לש ןומימ רועישבו לארשיב םיעצוממ םינייפאמ תלעב ,םירדח העברא תב הריד תשיכרל

 בושיחה תטיש יבגל םיפסונ םיטרפ ואר – הרידה ךרעמ 30% לש רועישב ימצע ןוה תועצמאב ,רמולכ(

 .)׳ב -ו ׳א םיחפסנב

 לש ישילשה ןועברה דעו 2011 לש ישילש ןועברמ לחה ישדוחה רזחהה לש יצראה עצוממה תא גיצמ 1.1 רויא

 – תופיצרב ישילשה ןועברה הז – תוביצי דדמה גיצמ 2018 תנש לש ישילשה ןועברב יכ הלוע רויאה ןמ .2018

 ןועברב םילקש 8,449 ,םדוקה ןועברב םילקש 8,451 לש תומר גיצהש רחאל( םילקש 8,449 לש המר לע דמועו

 הדירי תגציימ 2018 לש ישילשה ןועברב המרה .)2017 לש ןורחאה ןועברב םילקש 8,410-ו 2018 לש ןושארה

 .דקתשא ליבקמה ןועברה תמועל 2.1% -כ לש הדיריו םדוקה ןועברה תמועל 0.02% לש רועישב החינז

 

 

 לש וטנ הסנכהה ןיבל אתנכשמה תאוולה ןיגב שרדנה ישדוחה רזחהה םוכס ןיבש סחיה תא גיצמ 1.2 רויא

 רומאכ החנהב – םירע יפל ינימשו יעיבש ,ישיש הסנכה ינורישעב )וטנ הסנכהה ךותמ רזחהה זוחא( תיב קשמ

 םיעצוממ םינייפאמ תלעב ,םירדח העברא תריד ךרעמ 70% -ל הווש אתנכשמה תאוולה לש ןומימה רועישש

 הריד שוכרל לגוסמ ישישה ןורישעב תיב קשמ ,2018 תנש לש ישילשה ןועברב יכ הלוע רויאה ןמ .לארשיב

 .תיבה קשמ לש וטנ הסנכההמ 30% ףס לע הלוע וניא ישדוחה רזחההש ןפואב דבלב הרדחו עבש ראב ,הפיחב

 דודשאב םג ותסנכהמ 30% לע הלוע וניאש רועישב ישדוח רזחהב דומעל לגוסמ יעיבשה ןורישעב תיב קשמ

 ,הווקת חתפב םג וטנ הסנכהל אתנכשמ רזחה 30% לש ףסב דומעל לוכי ינימשה ןורישעב תיב קשמו ,תובוחרו

                                                             

 .םידדמה בושיח תטיש תודוא לע טרופמ רבסהל 'ב -ו 'א םיחפסנ ואר 2
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יצרא עצוממ )םישדח םילקשב( ישדוחה רזחהה דדמ :1.1 רויא



 

 3 

 ןורישעה ןמ ףא תיב יקשמ לש םדי גשיהב ןניא ןג תמרו םילשורי ,ןתמועל .קרב ינבו ןויצל ןושאר ,םי תב

 לע הלוע וניאש ישדוח רזחהב הריד שוכרל םילוכי ביבא לתב ,תונורחאה םינשה לש המגמל ךשמהבו ינימשה

  .ירישעה ןורישעב תיב יקשמ קרו ךא וטנ הסנכההמ 30%

 

 

 

 רובע( םירע יפל אתנכשמה תאוולה ןיגב שרדנה )םישדח םילקשב( ישדוחה רזחהה םוכס תא גיצמ 1.3 רויא

 ,)הרידה ךרעמ 70% לש ןומימ רועישבו לארשיל םיעצוממ םינייפאמ תלעב ,םירדח העברא תב הריד תשיכר

 ןועברל סחיב .דקתשא ליבקמה הזלו םדוקה ןועברב דדמנה רזחהל האוושהב ,2018 תנש לש ישילשה ןועברב

 אצממ םלוא .)ח״ש 8,449 -ל ח״ש 8,451 -מ החינז הדירי( ותמר לע רמש יצרא עצוממב רזחהה םוכס ,םדוקה

 הלח דדמב תונחבנש םירעה 12 ךותמ 5 -ב .תונושה םירעה ךתחב תיפצנה ההובגה תונושה תא ריתסמ הז

 רועישב הדירי הלח דודשאב :םדוקה ןועברה תמועל 2018 לש ישילשה ןועברב שרדנה ישדוחה רזחהב הדירי

 םירעה 12 ךותמ 5 -ב ,תאז תמועל .1.6% – םילשוריו 2% – הרדחו ביבא לת ,3.1% – עבש ראב ,3.9% לש

 ,6% – דודשא ,8% לש רועישב הילע הלח ןויצל ןושארב :םדוקה ןועברל סחיב ישדוחה רזחהב היילע המשרנ

  .1.3% – םי תבו 1.7% – תובוחר ,4%– הפיח

 ,עבש ראבב ח״ש 3,772-כ לע דמוע יחכונה ןועברב שרדנה ישדוחה רזחהה ,םיטלחומ םיילאנימונ םיכרעב

 ,הווקת חתפב ח״ש 7,223 ,תובוחרב ח״ש 6,643 ,דודשאב ח״ש 6,141 ,הפיחב ח״ש 5,527 ,הרדחב ח״ש 4,743

 ,ןג תמרב 9,093 ,םילשוריב ח״ש 8,884 ,קרב ינבב ח״ש 8,177 ,ןויצל ןושארב ח״ש 7,635 ,םי תבב ח״ש 7,495

 .ביבא לתב ח״ש 14,067 -ו

 2.1% לש הדירי רומאכ גיצמ 2018 לש ינשה ןועברב ישדוחה רזחהה דדמ ,דקתשא ליבקמה ןועברל סחיב

 12 ךותמ 9 -ב ופצנ דקתשא ליבקמה ןועברל סחיב תודירי .)ח״ש 8,449 -ל ח״ש 8,632 -כמ( יצראה עצוממב

 ,)4.7%-( םילשורי ,)5.5%-( ןג תמר ,)-7%( םי תב ,)8.2%-( עבש ראב ,)-10%( הפיחב ,ךכ .וקדבנש םירעה

 סחיב 8% לש הילע התפצנ ןויצל ןושארב ,תאז תמועל .)1%( דודשאו הווקת חתפו )2%( קרב ינבו הרדח

  .תובוחרו ביבא לתב ףא ומשרנ 1.5% -כ לש תוילעו דקתשא ליבקמה ןועברל

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

 יצרא עצוממ

 ביבא לת

 ןג תמר

 םילשורי

 קרב ינב

 ןויצל ןושאר

 םי תב
 הווקת חתפ

 תובוחר

 דודשא
 הפיח

 הרדח
 עבש ראב

 ינורישע יפל תיב קשמל וטנ הסנכההמ זוחאכ ישדוחה רזחהה דדמ :1.2 רויא
2018 ,ישילש ןועבר ,םירחבנ הסנכה

 ישיש ןורישע

 יעיבש ןורישע

 ינימש ןורישע
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 ימצעה ןוהה דדמ :II הריד תשיכר תלוכי דדמ .ב

 םיעצוממ םינייפאמ תלעב םירדח העברא תריד תשיכרל שרדנה ימצעה ןוהה תא ןחוב ימצעה ןוהה דדמ

 30% לש רועיש לע דמוע אתנכשמה רזחהל ןושארה שדוחב שרדנה ישדוחה םולשתה רשאכ ,לארשיב

 .)׳ב -ו ׳א םיחפסנב בושיחה תטיש יבגל םיפסונ םיטרפ ואר( תיבה קשמ לש וטנ תישדוחה הסנכההמ

 ןועברמ לחה ימצעה ןוהה דדמ לש יעיבשה הסנכהה ןורישעל עצוממהו יצראה עצוממה תא גיצמ 2.1 רויא

 לש ישילשה ןועברב הלחהש הדיריה תמגמ יכ הלוע רויאה ןמ .2018 לש ישילשה ןועברל דעו 2011 לש ישילש

 2018 לש ישילשה ןועברב ימצעה ןוהה דדמ דרי ,יצרא עצוממב .2018 לש ישילשה ןועברב םג תכשמנ 2017

 ליבקמה ןועברה תמועל .)ח״ש ןוילימ 1.009-כל ח״ש ןוילימ 1.041 -כמ( 3%-ב הנשה לש ינשה ןועברה תמועל

 לש רועישב הדירי המשרנ יעיבשה ןורישעבש ,ףסונב דיעמ 2.1 רויא .6.3% -ב ימצעה ןוהה דדמ דרי ,דקתשא

 0.938 תמועל ח״ש ןוילימ 0.905( םדוקה ןועברה תמועל 2018 לש ישילשה ןועברב שרדנה ימצעה ןוהב 3.6%

  .דקתשא ליבקמה ןועברה תמועל 6.3% לש הדיריו )המאתהב ,ח״ש ןוילימ
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 האוושהב 2018 ישילש ןועבר ,)םישדח םילקשב( ישדוחה רזחהה :1.3 רויא
 .םירע יפל יצרא עצוממ ,דקתשא ליבקמה ןועברלו 2018 ינש ןועברל
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יצרא עצוממו יעיבש ןורישע - ימצעה ןוהה דדמ :2.1 רויא

 יצרא עצוממ
 יעיבש ןורישע
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 םינייפאמ תלעב( םירדח העברא תריד תשיכרל )םישדח םילקשב( שרדנה ימצעה ןוהה תא גיצמ 2.2 רויא

 ינורישעב תיב יקשמ רובע ,)ריעב תורידה יאלמ יפל ללקושמ( יצרא עצוממבו תונוש םירעב )לארשיל םיעצוממ

 הסנכההמ 30% לש אתנכשמ רזחה תרקתב דומעל ידכב יכ הלוע רויאהמ .ינימשהו יעיבשה ,ישישה הסנכהה

 ראב דבלמ םירעה לכב ח״ש ןוילימ יצח לע הלועה ימצע ןוהל ישישה ןורישעב תיב קשמ שרדנ ,תיב קשמל וטנ

 640 – תובוחר ,ח״ש יפלא 520-כ לש ימצע ןוהל ישישה ןורישעה ינב םישרדנ דודשאב .הפיחו הרדח ,עבש

 – קרב ינב ,ח״ש יפלא 890 – ןויצל ןושאר ,ח״ש יפלא 850 – םי תב ,ח״ש יפלא 785 – הווקת חתפ ,ח״ש יפלא

 ןורישעב תיב יקשמ ,ליבקמב .ח״ש ןוילימ 2.5 – ביבא לתו ח״ש ןוילימ 1.2 – ןג תמרו םילשורי ,ח״ש ןוילימ

 ;תובוחרו דודשא ,הפיח ,הרדח ,עבש ראבב ח״ש ןוילימ יצח לע הלוע וניאש ימצע ןוהל םישרדנ יעיבשה

 ןורישעהמ תיב קשמ שרדיי ןרובע( ןויצל ןושארו ,םי תב ,הווקת חתפ םג וז המישרל ופרטצי ינימשה ןורישעב

 תעצוממ םירדח העברא תריד שוכרל תנמ לע ,יצרא עצוממב .)ח״ש יפלא 700 דע לש ימצע ןוהל יעיבשה

 ימצע ןוהל םישרדנ ישישה ןורישעה ינב ,םתסנכהמ 30% לש ישדוח רזחהמ ,רומאכ ,גורחל ילבמ ,לארשיב

 .3ח״ש יפלא 650-מ רתוי טעמל ינימשה ןורישעהו ,ח״ש יפלא 900-כל יעיבשה ןורישעה ,ח״ש ןוילימ .11-כ לש

 

 

 האוושהב 2018 לש ישילשה ןועברב דבלב יעיבשה ןורישעב תיב קשמל שרדנה ימצעה ןוהה תא גיצמ 2.3 רויא

 סחיב שרדנה ימצעה ןוהב 3.6%-כ לש הדירי הלח יצרא עצוממב .דקתשא ליבקמה ןועברלו םדוקה ןועברל

 ישדוחה רזחהה דדמב ומשרנש תוינוריעה תואצותה .ח״ש יפלא 904 -כל ח״ש יפלא 938-כמ ,םדוקה ןועברל

 הדירי ירועיש .ונחבנש םירעה 12 ךותמ 3-ב תוילעו םירע 9-ב ומשרנ תודירי – םירעה ןיב תונוש לע תודיעמ

 ח״ש יפלא 40 לש יבויח ךרעמ הדרי( הרדחב ומשרנ םדוקה ןועברה תמועל 2018 לש ישילשה ןועברב םיהובג

 )ריעב תעצוממ הריד ךרעמ 5%-כ םיווהמה ,ח״ש ףלא 50-כ לש תילנימונ הדירי לכה ךס – ילילש ךרעל

 הריד ךרעמ 6% -כ – ח״ש יפלא 94 -כ לש תילנימונ הדירי םיווהמה( 22% לש  הדירי המשרנ הב(  דודשאבו

 ,ח״ש יפלא 70-כ לש תילנימונ הדירי ,6.5% לש הדירי רועיש( םילשוריב ומשרנ תופסונ תודירי .)ריעב

 110-כ לש תילנימונ הדירי ,4.7% לש הדירי רועיש( ביבא לת ,)ריעב תעצוממ הריד ךרעמ 3% -כ םיווהמה

                                                             
 םילוכי הלא םינורישע ינבש ,איה תועמשמה .)ינימשה ןורישעל הפיחבו הרדחבו( ילילש ימצע ןוה לבקתמ עבש ראבב 3
 רזחהמ גורחל ילבמ תעצוממ םירדח 4 תרידמ )רתוי הרקי ךכיפלו( רתוי הלודג וא הינייפאמב הפידע הריד ריעב שוכרל
 .םתסנכהמ 30% לש
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,םישדח םילקשב 2018 לש ישילשה ןועברל שרדנה ימצעה ןוהה :2.2 רויא
םירחבנ םינורישע לש תיב קשמל וטנ הסנכה יפל

 ישיש ןורישע

 יעיבש ןורישע

 ינימש ןורישע
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 קרב ינבו )1.3% ,ח״ש יפלא 23 ,3.7%( הווקת חתפ ,)ריעב תעצוממ הריד ךרעמ 3% -כ םיווהמה ,ח״ש יפלא

 18% לש רועישב הילע ,תאז תמועל .תובוחרבו םי תבב 1%-כ לש תולק תודיריו ;)1% ,ח״ש יפלא 26 ,3.1%(

 22 ,14%-כ לש הילע רועיש( הפיח ,)ריעב תעצוממ הריד ךרעמ 6% -כ ,ח״ש יפלא 110( ןויצל ןושארב המשרנ

 ימצע ןוה שרדנ אל עבש ראבב )4.3% ,ח״ש יפלא 100-כ ,10.1%( ןג תמרו ,)הרידה ךרעמ 1.6%-כ ,ח״ש ףלא

 .הרומאה הסנכהה ןמ 30% לע הלעי אל רזחההש ןפואב הריד תשיכרל

 ,עצוממב 7.7%-כב 2018 לש ישילשה ןועברב שרדנה ימצעה ןוהה דרי ,דקתשא ליבקמה ןועברל סחיב

 12 ךותמ 9-ב ומשרנ תודירי .)ח"ש ףלא 905-כל ח״ש יפלא 980-כמ( ח״ש יפלא 75 -כ לש הדירי םיווהמה

 םילשוריב 12%-כב ,דודשאב 15%-כ לש רועישב ,הפיחבו הרדחב רתויו 50% לש רועישב :וקדבנש םירעה

 ,דקתשא ליבקמה ןועברל סחיב ,ןתמועל .תובוחרב 5%-בו ,קרב ינבבו הווקת חתפב 8%-כב ,ןג תמרבו

   .2%-כ לש הילע ביבא לתבו 16%-כ לש הילע המשרנ ןויצל ןושארב

 

 

 2018 לש ןושארה ןועברב הריד שוכרל תלוכיה דדמ לע ועיפשהש םימרוגה .ג

 לע תיבירה ירועיש ,רוידה יריחמ :הריד שוכרל תלוכיה דדמ לע םיעיפשמ םייזכרמ םימרוג השולש ,ללככ

 וללה םינתשמה תשולשב םייונישה תא םיגיצמ 3.3–3.1 םירויא .תיבה יקשמ תסנכהו אתנכשמה תואוולה

 .2018 לש ישילשה ןועברל דעו 2011 לש ישילשה ןועברה ןיבש הפוקתל

 -500,000

 -

 500,000

 1,000,000

 1,500,000

 2,000,000

 2,500,000

 יצרא עצוממ

 ביבא לת

 ןג תמר

 םילשורי

 קרב ינב

 ןויצל ןושאר

 םי תב
 הווקת חתפ

 תובוחר

 דודשא
 הפיח

 הרדח
 עבש ראב

 2018 ינש ןועברל האוושהב 2018 ישילש ןועברל ימצעה ןוהה דדמ :2.3 רויא
יעיבש ןורישעב תיב קשמל וטנ הסנכה חפל ,דקתשא ליבקמה ןועברלו
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2017Q2
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 2011-2018 תורידה יריחמ :3.1 רויא
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2011-2018 תואתנכשמ תיביר : 3.2 רויא

 אל הנתשמ
 הדומצ

₪ 8,000

₪ 8,500

₪ 9,000

₪ 9,500

₪ 10,000

₪ 10,500

₪ 11,000

20
11

Q
3

20
11

Q
4

20
12

Q
1

20
12

Q
2

20
12

Q
3

20
12

Q
4

20
13

Q
1

20
13

Q
2

20
13

Q
3

20
13

Q
4

20
14

Q
1

20
14

Q
2

20
14

Q
3

20
14

Q
4

20
15

Q
1

20
15

Q
2

20
15

Q
3

20
15

Q
4

20
16

Q
1

20
16

Q
2

20
16

Q
3

20
16

Q
4

20
17

Q
1

20
17

Q
2

20
17

Q
3

20
17

Q
4

20
18

Q
1

20
18

Q
2

20
18

Q
3

2011-2018 ריכשל עצוממ רכש : 3.3 רויא
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 ךלהמב 0.45% לש רועישב הנותמ הדירי עצוממב ווח ונחבנש םירעה 12 -ב תורידה יריחמש הלוע םירויאה ןמ

 םירדח 4 תריד ריחמב ח״ש 9,590 לש הדירי( הנשה לש ינשה ןועברה יריחמל סחיב 2018 לש ישילשה ןועברה

 רשאכ ,תויבירה לש תברועמו הלק הדונת תוארל ןתינ רוידל אתנכשמה תואוולה קושב ,ליבקמב .)תעצוממ

 תא תוריתומה תומגמ ,זוחא תודוקנ 0.08-ב תדרוי הנתשמה וזו זוחא תודוקנ 0.08-ב הלוע העובקה תיבירה

 ןועברב עצוממב 2.5%-כב הלוע םיריכשה רכש ,ולא דצל .יוניש אלל טעמכ אתנכשמל תעצוממה תיבירה

 תלוכיה ידדמב ומשרנש תולקה תודיריל םימרוגהש ,הלוע ךכ ךותמ .וינפל ןועברל סחיב 2018 לש ישילשה

 .תורידה יריחמב המשרנש הנותמה הדיריהו רכשב היילעה םה 2018 לש ישילשה ןועברב הריד תשיכרל

 ןועברה תמועל 2018 תנש לש ישילשה ןועברב תורידה יריחמב תעצוממ הדירי תוארל ןתינ ,תינוריעה המרב

 תיילע ,ןדצל .)2%( םילשוריו )2.3%( הרדחו ביבא לת ,)3.4%( עבש ראב ,)4.3% לש הדירי( דודשאב ינשה

 רתיב )1%( תובוחרו םי-תבו ,)3.5%( הפיח ,)5.7%( ןג תמר ,)7.6%( ןויצל ןושארב הדדמנ תעצוממ םיריחמ

 .שממ לש םייוניש ומשרנ אל םירעה

 יקשמ תוסנכהו תואתנכשמה תיביר ,תורידה יריחמ( םימרוגהמ דחא לכ תעפשה תא דדובל תוסנל תנמ לע

 ןועברה ךלהמב דבלב םימרוגה ןמ דחאב יוניש לח היה םא םידדמל הרוק היה המ ונחב ,םידדמה לע )תיבה

 לש ינש ןועבר( םדוקה ןועברב םתמרמ יוניש אלל םירתונ ויה םירחאה םימרוגה ינש דועב ,2018 לש ישילשה

 יפכ( הנתשמ דחא םרוג רשאכ םידדמב יונישה תא םינחוב ינא וב חותינ תואצות תוארל ןתינ 1 הלבטב .)2018

 ןועברהמ םתמרב םיעובק םירתונ םירחאה םימרוגה ינש דועב )2018 לש ישילשה ןועברב לעופב הנתשהש

 .2018 לש ינשה

 

 

 ןועברל דדמה
 2018 לש ינשה

 ןועברל דדמה
 2018 לש ישילשה

 ישילש ןועבר דדמ
2018 

 תעפשה שיחרת
 דבלב תיביר

 ישילש ןועבר דדמ
2018 

 תעפשה שיחרת
 דבלב םיריחמ

 ישילש ןועבר דדמ
2018 

 תעפשה שיחרת
 דבלב הסנכה

 רזחה
 יטנוולר אל 8,413 8,448 8,449 8,451 ישדוח

 1,014,389 1,031,816 1,045,971 1,009,480 1,041,406 ימצע ןוה

 םידדמה לע םינושה םימרוגה תעפשה :1 הלבט

 

 רקיעב תעבונ ישדוחה רזחהב תיפצנה הלקה הדיריה ,2018 תנש לש ישילשה ןועברב יכ הלוע 1 הלבטמ

 ןוהה דדמב .)ישדוחה רזחהה דדמ יבושיחב ללכנ וניא הסנכהה םרוגש ,בל םישל שי( םיריחמה ייונישמ

 .םיריחמב הנותמה הדירילו רכשב הילעל רקיעב ףוקזל ןתינ דדמב הדיריה תאש דועבש תוארל ןתינ ,ימצעה

   .העובק תיבירב אתנכשמה תואוולה ביכרב תיבירה תיילע לש הלקה העפשהה לע ורבג ולא
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 4לארשיב הריד שוכרל תלוכיה ידדמ בושיחב תוחנה :'א חפסנ
 

 ישדוחה רזחהה דדמ

 :תואבה תוחנהה תחת בשוח ישדוחה רזחהה דדמ

 .70% אוה הרידה לש )LTV( ןומימה רועיש -
 אתנכשמה תאוולהמ םישילש ינשו הדומצ אל הנתשמ תיבירב חקלנ אתנכשמה תאוולהמ שילש -

 .הדומצ אל העובק תיבירב וחקלנ
 .הנש 20 -ל תחקלנ אתנכשמה תאוולה -
 .)'ב חפסנב טוריפ האר( תוכיא-תווש םירדח 4 תריד רובע בשוח דדמה -

 

 ימצעה ןוהה דדמ

 :תואבה תוחנהה תחת בשוח ימצעה ןוהה דדמ

 .אתנכשמה תאוולה תחיקל ןמזב תיבה קשמ תסנכהמ 30% אוה אתנכשמה לש ישדוחה רזחהה -
 אתנכשמה תאוולהמ םישילש ינשו ,הדומצ אל הנתשמ תיבירב חקלנ אתנכשמה תאוולהמ שילש -

 .הדומצ אל העובק תיבירב וחקלנ
 .הנש 20-ל תחקלנ אתנכשמה -
 )'ב חפסנב טוריפ האר( תוכיא-תווש םירדח 4 תריד רובע בשוח דדמה -

 תסנכהמ 30% לע דמוע ישדוחה רזחההש ךכ תחקל ןתינש אתנכשמה תאוולה םוכס בשוח ולא תוחנה תחת
 ילמיסקמה אתנכשמה םוכס ןיבל הרידה ריחמ ןיבש רעפכ בשוח שרדנה ימצעה ןוהה ךס .וטנ תיבה קשמ
 .רומאכ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

                                                             
 ןועברה זאמ טסילכלכ ןותיעה םע ףתושמב ן"לדנה רקחל בורלא ןוכמ ידי לע םימסרפתמ הריד שוכרל תלוכיה ידדמ 4

 .שא דוד רמו רחש-ןב ינד ר"ד ידי לע רוקמב ונבנ םידדמה .2015 לש ןושארה
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 הטישו םינותנ :'ב חפסנ
 

 רוידה יריחמ

 תוריד ינותנ קרו ךא ונחבנ .םיסימה תושרב ומשרנש ן"לדנה תואקסע ינותנ לע ססובמ רוידה יריחמ בושיח
 םיריחמה תטישב עצוב בושיחה .ןועברב תואקסע 80 -מ תוחפ אל ועצוב ןהב םירעב עצוב בושיחה .םיניינבב
 ינתשמ ינשו הרידה ליגו המוק ,הרידה חטש ,הרידב םירדחה רפסמ :םיפיצר םינתשמ העברא רובע םיינודהה
 .עקרק תמוקב המושרה הרידו )הנשמ רתוי אל תב( השדח הריד :ימד

 .םיבקוע םינועבר ינש ינפ לעו דרפנב ריע לכל log-log תייסרגר תועצמאב הבשוח הנתשמ לכ לש ותמורת
 :האבה היסרגרה הבשוח ריע לכל ,ונייהד

ln 𝑝𝑟𝑖𝑐𝑒() = 𝛽,(- + 𝛽/( ln 𝑟𝑜𝑜𝑚𝑠() + 𝛽3( ln 𝑠𝑡𝑜𝑟𝑦() + 𝛽6( ln 𝑎𝑔𝑒() + 𝛽9( ln 𝑎𝑟𝑒𝑎()
+ 𝛽:(𝑛𝑒𝑤() + 𝛽=(𝑔𝑟𝑜𝑢𝑛𝑑() + 𝛽@(-𝑞𝑢𝑎𝑟𝑡𝑒𝑟;	∀𝑖, 𝑞, 

 ,םירדחה רפסמ אוה rooms ,הקסיעה םוכס אוה price ,המאתהב ,ריעו הקסעל םיסקדניא םה c -ו i ,רשאכ
story תמקוממ הרידה הבש המוקה אוה, age םינשב הרידה ליג אוה, area ר"מב הרידה חטש אוה, new 

 ,עקרק תמוקב המושרה הרידל ימד הנתשמ אוה ground ,)הנשמ רתוי אל תב( השדח הרידל המד הנתשמ אוה
 .)ומדוק תאו םייוסמ ןועבר לולכל לבגומה( ןועברל המד הנתשמ אוה quarter -ו

 םירעה ללכב םירדח עברא תוריד לש עצוממה חטשהו ,עצוממה ליגה ,תעצוממה המוקה ובשוח ,ףסונב
 :אוה -)𝑝𝑟𝑖𝑐𝑒 ינודהה ריחמה .ונחבנש

𝑝𝑟𝑖𝑐𝑒(- = 𝑒FGH∗JKL()MNGHOFPGHO,.:RS  

 רוטקו אוה typical -ו ,ליעל היסרגרה תאוושמב ודמאנש םינתשמה לש םימדקמה רוטקו אוה β רשאכ
 4 תוריד לש תעצוממ =המוק ,4=םירדח רפסמ :הבצה רחאל םינתשמה ןמ דחא לכ לש ln תייצרפוא ללוכש
 ינתשמ ליכמ 𝑡𝑦𝑝𝑖𝑐𝑎𝑙 ףסונב .םירדח 4 תריד לש עצוממה חטשהו םירדח 4 תריד לש עצוממה ליגה ,םירדח
 לבקתמה דדמה בושיח . עקרק המוקב תורידה רועישו ,ורכמנש תושדחה תורידה רועיש תא םיללוכה ימד
 לכב ולא םירעב תעצוממ םירדח 4 תריד לש םיינודהה םיריחמה תניחב תא רשפאמ ריע לכלו ןועבר לכל
 .ןועבר

 םירעה 12-מ תחא לכב דמאנש יפכ הרידה ריחמ תלפכה תועצמאב עצובמ יצרא עצוממב תורידה ריחמ בושיח
 ןועברה דדממ לחה .םירעהמ תחא לכב תורידה יאלמ יפ לע עבקנה ריע לכ רובע לקשמב דדמה בשוחמ םרובע
 ררג הז יוניש .)Duan’s Smearing Estimator( יטסיטטס ןוקית ריחמה בושיחל ףסונ ,2018 לש ןושארה
 לח ןוקיתהש ןוויכמ ךא ,תונושה םירעב 12% דע 4% לש םירועישב םיטלחומה םיילאנימונה םיכרעב יוניש
 .ללכ ועפשוה אל תופוקתה ןיב יונישה ירועיש ,רוחאל םינשה לכ לע

 לעש עבוק לארשיב קוחה .ןועבר לכב םיסימה תושרל חוודמש תואקסעה ףקיהל תעגונ תפסונ הבושח הרעה
 תעמ ןמז ףלוח – םאתהב .הקסעה עוציבמ םוי 45 ךותב םיסימה תושרל תחוודמ תויהל ן"לדנ תקסע לכ
 יד ונידיב רשאכ ,ןועברה ףוס רחאל םיישדוחכ םידדמה תא םימסרפמ ונא .ןחווידל דעו תואקסעה עוציב
 םידדמה תא םינכדעמ ונחנא בקועה ןועברל םידדמה םוסרפ ןמזב .תיטסיטטסה הדימאה עוציבל תואקסע
 .םישרדנה םינותנה אולמ תא וללכיש ידכב ,םימדוק םינועברל םג

 סיסבכ תונוש םירעבו תופוקתב הריחמ תא םידמוא ונאש ,"תיסופיט הריד" ינייפאמש ןייצל שי ,ףוסבל
 ןתינ ,ךכל םאתהב .םינותנה סיסבל תושדח תואקסע תופסונ רשאכ הפוקת ידמ טעמ םינתשמ ,דדמה בושיחל
  .םימדוק םינועברב ומסרופש םידדמ לומ הז דדמ תא םינחוב רשאכ םיכרעב םיירונימ םייונישל תופצל

 תיבירה רעש

 לע קשמב תעצוממה תיבירה הניה הדומצ אלה העובקה תיבירה .לארשי קנב ינותנמ וחקלנ תיבירה ירעש
 תיבירה הניה הדומצ אלה הנתשמה תיבירה .הנש 20-25 לש הפוקתל הדומצ אל העובק אתנכשמ תאוולה
 .הדומצ אל הנתשמ תיבירב אתנכשמ תואוולה לע קשמב תעצוממה

 תיבה יקשמ תוסנכה

 דע םימייק הלא םינותנ .ס"מלה לש תיבה יקשמ תואצוהו תוסנכה רקס לע תוססובמ תיבה יקשמ תוסנכה
 רכשה לש תונתשהה יפל תיבה יקשמ תוסנכה ומאתוה ,רתוי םירחואמ םינועבר רובע .2016 תנש ףוסל
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 שומיש .2015 תנש ףוסל דע תיב יקשמ תוסנכה ינותנ לע ונעשנ דדמה לש םימדוק םימוסרפ .קשמב עצוממה
   .םימדוק םינועברב םג דדמה יכרע תא דבעידב טעמב ןקית הז םוסרפמ לחה 2016 ינותנב


